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KINNITATUD

Haademeeste Vallavolikogu ... ........ 2006
maarusega nr. .........

Haademeeste valla rannaala ehitusmaarus

| Peatiikk
ULDSATTED

8§ 1. Haaddemeeste valla rannaala ehitusmaaruse eesmark ja reguleerimisala

(1)

)
®3)
(4)
(5)
(6)

Haademeeste valla rannaala ehitusmaédruse (edaspidi ehitusmaarus) eesmark on kehtivatele
planeerimis- ja ehitusala digusaktidele tuginedes anda Haademeeste valla rannaala (edaspidi
rannaala) isedarasusest tulenevaid pohimotteid ja ndudeid planeerimise ning ehitamise osas.
Kéesoleva maaruse jargimine on oluline eeldus hea ehitustava kujunemiseks rannaalal ja
rannaala sailimiseks valdavalt loodus- ja miljoévaartusliku mereéarse alana.

Kéesolev maarus kehtib rannaalal paiknevate maa- ja veealade ning ehitiste ja rajatiste kohta
omandivormist sdltumata.

Rannaala arengu uldsuunad ning ehituskeeluvééndite tédpsustused maaratakse Hadademeeste
valla rannaalade osalldplaneeringuga.

Ehitusmé&éarus on aluseks Uuld- ja detailplaneeringute ning ehitusprojektide koostamisel
Haademeeste valla rannaalal.

Loodus- ja miljoovaartuslike alade sailimiseks antakse osauldplaneeringus ning
detailplaneeringutes taiendavaid tingimusi.

§ 2. Ehitusmaaruse territoriaalne kehtivus ja ehituspiirkonnad

(1)

()
1)
2)
3)
4)

®3)

Rannaala jaguneb neljaks ehituspiirkonnaks.

Ehituspiirkonnad on moodustatud rannaalale jadvatest asulatest ja kilade osadest, et
voimaldada ajalooliselt valjakujunenud looduslike alade ja hoonestusalade miljod sailitamiseks
vajalike sarnaste ehitustingimuste seadmist.

| ehituspiirkond - mereranna, Haademeeste aleviku, Rannametsa-lkla maantee ja Eesti-Lati
riigipiiri vaheline osa;

Il ehituspiirkond - Via Baltica, Rannametsa-lkla maantee ning Kabli-Massiaru tee vahelised
Arumetsa, Jaagupi, Krundilila ja Penu kila osad;

Il ehituspiirkond - Via Baltica, Rannametsa-lkla maantee, Kabli-Massiaru tee ja Lemme tee
vahelised Penu, Kabli ja Majaka kila osad;

IV ehituspiirkond - Via Baltica, Rannametsa-lkla maantee, Lemme tee ja Eesti-Lati riigipiiri
vahelised Majaka, Orajoe, Treimani, Metsapoole ja Ikla kiila osad;

Ehituspiirkondade piirid on antud kaardil k&esoleva méaruse lisas.

§ 3. Kasutatavad mdisted

Ehitusmaaruses on kasutatud madisteid jargmises tdhenduses:

(1)
)

3)
4)

RANNAALA on Haademeeste valla osa, mis on piirittetud mere, Hadddemeeste aleviku, valda
l&biva Via Baltica ja Eesti-Lati riigipiiriga,;

EHITUSPIIRKOND on ala mille kohta kehtivad sarnased tingimused kruntide ehitusBiguse
kohta;

MAAUKSUS on kinnistu v&i kinnistamata, piiritletud maatiikk;

KRUNT on hoonestamiseks ette nahtud maauksus;
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®)
(6)
(1)
(8)
)
(10)
(11)
(12)
(13)

(14)

(15)
(16)
17)
(18)

(19)

EHITIS on aluspinnaga kohtkindlalt ihendatud ja inimtegevuse tulemusena ehitatud terviklik asi.
Ehitised jagunevad hooneteks ja rajatisteks;

HOONE on katuse, vélispiirete ja siseruumidega ehitis;

RAJATIS on ehitis, mis ei ole hoone;

POHIHOONE on hoone, mille peamine kasutusotstarve on méaaratud krundi kasutamise
sihtotstarbe jargi kehtestatud planeeringus ja(vdi) ehitusmaaruse ehituspiirkondade
hoonestamistingimuste kohaselt;

ABIHOONE on hoone, mis taidab p6hihoone abifunktsioone (laut, kuur, garaaz, eraldiseisev
saun jms.);

ULDKASUTATAV ehk AVALIK EHITIS on ildsusele kattesaadav, inimeste kultuuriliste,
olmeliste ja muude vajaduste tarbeks ette nahtud hoone voi rajatis;

ERAMU on tervikkrundil paiknev Uhe korteriga elamu, mis ei ole kaksikelamu/paariselamu;
KORTERELAMU on kahe ja enam korteriga elamu, mis ei ole kaksikelamu ega ridaelamu;
RIDAELAMU moodustub kolmest v6i enamast kilgnevast/plokistatud, omaette sissepaasu ja
krundiga eramust ning on kaesoleva maaruse mdistes vordsustatud korterelamuga;
VAIKESADAM on viikelaevade teenindamiseks mdeldus sadam, mille siigavus on piisav
suuremate kalapaatide ja lI8bus6éidualuste randumiseks ning kus on olemas sadamasild ning
vajalikud ehitised;

LAUTER on looduslikult ohutu va&i slvendatud randumis- ja hoidmiskoht huvis@idu- ja
kalapaatidele. Ehitised puuduvad;

TAISKORRUS on korrus, mis ulatub mistahes osas hoone ehitusaluse pinna valisparameetrini
ning mis ei ole katusekorrus:

KATUSEKORRUS on korrus, mille osad ei ulatu taiskorruse kontuurile l[&hemale taiskorruse
réaéstajoonest hoone keskkoha suunas tommatud 45° mottelisest joonest;

KRUNDI TAISEHITUSE % on suhtarv, mis naitab krundil asuvate kdigi hoonete hoonetealuste
pindade summa suhet krundi pinda;

MILJOOVAARTUSLIK PIIRKOND on maa-ala, mille terviklik miljo6 oma ajalooliselt
valjakujunenud péarandkultuurmaastiku, haljastuse, Uhtse ja omanaolise arhitektuuri tdttu
kuuluvad séilitamisele.

Il Peattikk
PLANEERIMISE JA EHITAMISE ULDISED POHIMOTTED JA TINGIMUSED

84. Maauksuste Uldised hoonestamistingimused

(1)
)

®3)

(4)
(®)

(6)

Hoonestamata maaiiksustel ranna ehituskeelualas uute hoonete rajamine ei ole lubatud;
Eluhooneid ning puhke-, tervise- ja sotsiaalobjekte ei vdi rajada Via Balticast lahemale kui
300m;

Hoonestamata maaiksusele Uldjuhul ei hoonestata, kui maailksuse pindala on vaiksem kui
0,25ha;

Maaparandusega p6llumaid reeglina ei hoonestata,

Maaitiksuste lubatud suurim taisehituse % juhul, kui on téidetud muud ehitusdigust reguleerivad
tingimused:

Maaiksuse suurus, ha Suurim lubatud
taisehituse %
<0,3 15%
0,3-0,5 10%
0,5-1 5%
1-2 2%
>2 madaratakse detailplaneeringuga

Vaiksemal kui 0,25ha suurusel hoonestatud maatiksusel on olemasoleva pdhihoone ehitusalust
pinda vBimalik suurendada 30%-ni olemasoleva hoone pinnast ;
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(7) Abihooned plokistatakse naabermaaltiksuste piiril vGi kavandatakse piirile naabrite Uhise kirjaliku
kokkuleppe alusel;

(8) Abihoonetes ei vbi paikneda eluruume;

(9) Hoonete lubatav suurim kérgus ja taiskorruste arv:

suurim lubatud kérgus suurim lubatud taiskorruste arv
Pd&hihoone 11m 3
Abihoone: 4 m* 1*
*- vdlja arvatud pdllumajanduslikuks tootmiseks vajalikud tehnoloogilised ehitised.

(10) Teed ja labipdasud.
1) Rannaalal olevaid hoonestamata maaiksusi, millede juurdep&és toimub labi erakinnistute, on
vOimalik hoonestada osapoolte vahelise vastava lepingu vdi servituudi olemasolul juurdesdidu
vOimaldamiseks. Servituut voi leping peab olema s6lmitud enne detailplaneeringu kehtestamist voi
ehitusloa valjastamist;

(11) Parkimine maaiksustel:
1) Maaiksusel on soovitav tagada elanike ja kilaliste parkimiskohti s6iduautodele vahemalt 3
eramu/suvila maaiksuse kohta;
2) Korter- ja ridaelamutel tuleb tagada maaitksusel vdhemalt 1,5 autokohta Kkorteri voi
ridaelamuboksi kohta;
3) Maalksuste parkimisaladel on soovitav kasutada tugevdatud muru (murukivi), laotud voi
sidumata kulumiskihiga katendeid;
4) Avalike hoonete ja korruselamute puhul paigutatakse maailksusele normikohane arv
parkimiskohti, kusjuures tagatakse koikide vajaminevate parkimiskohtade paigutamine oma
maailksusele. Parkimise lahendamine naabermaaiksuste baasil on vdimalik Uksnes
naabermaaomanikuga sdlmitava kirjaliku lepingu olemasolul;

(12) Piirded:
1) Elamute piirete lubatud kdrgus kuni 1,5m , viljapuuaedadel kuni 2m;
2) Kaorgendatud murafooniga teede &ares on otstarbekas kasutada teepoolsel maaiksuse piiril
taiendavat tihedat haljaspiiret kdrgusega dle 1,5m ning arvestada miraga hoonete
piirdekonstruktsioonide ehitamisel;

(13) Hoonestamisel ja hoonestatud kruntide kasutamisel sdilitada olemasolev vaartuslik

kérghaljastus;
(14) Hoonestamata maaiksust ei saa hoonestada kui sellele puudub juurdepaas riigimaanteelt,
valla- voi avalikult kasutatavalt erateelt;

85 Hoonestamise nduded loodusvaartuslikel aladel.

(1) Taiendavad nbuded parandkultuurmaastike, vaartuslike maastike, rohevérgustiku, looduskaitse-
NATURA 2000 ja vitmebiotoopide aladel antakse vastavate aladega tegelevate ametkondade
poolt;

86 Detailplaneeringute koostamise vajadus

(1) I ehituspiirkonnas hoonestamisel tuleb eelnevalt koostada detailplaneering ;

(2) Maaiksuse hoonestamisel (véljaspool | ehituspiirkonda ja tiheasustusalasid), mille
maakasutuse sihtotstarvet ei muudeta ja hoonestamine toimub k&esolevas maaruses toodud
tingimustele vastavalt, ei ole vaja detailplaneeringut koostada;

(3) Detailplaneering tuleb koostada olemasolevate maaiiksuste tikeldamise ja/vbi maakasutuse
sihtotstarbe muutmise soovi voi allpool toodud tingimuste muutmise soovi korral;
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Il Peatiikk
EHITUSPIIRKONDADE KAITSE-, KASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED

87 | Ehituspiirkond ( Mereranna ala)

(1) Maaiksuste lubatud tdiendavad kasutusotstarbed:

1) Avalikud asutused: puhke-, turismi-, kultuuri-, spordi- ja tervishoiuasutused:;

2) Vaikesadamad;

3) Lautrid ja paadikuurid ilma nendes eluruumide rajamise diguseta;
(2) Maaiksustel keelatud kasutusotstarbed:

1) Tanklad, v.a. vaikesadamates aluste teenindamiseks mdeldud tanklad;

2) Tootmisettevotted v.a. kohapealse kalapligiga seotud kalatddstusettevotted hoonete

summaarse ehitusaluse pinnaga kuni 1000mz;
(3) Tiheasustuse alal maauksust ei tikeldata, kui selle pindala on vaiksem kui 0,2ha;
(4) Hajaasustuse alal maauksust ei tiikeldata, kui selle pindala on vaiksem kui 1 ha;
(5) Tiheasustuses on kinnistu jagamisel tekkiv minimaalne hoonestatav krunt 0,15 ha ;
(6) Hajaasustuses on kinnistu jagamisel tekkiv minimaalne hoonestatav krunt 0,25ha ;
(7) Hoonestamine looduskaitsealadel maaratakse looduskaitseala kaitse-eeskirjaga.

88 Il Ehituspiirkond ( Arumetsa-Krundiktla-Penu )

(1) Tiheasustuse alal maauksust ei tikeldata, kui selle pindala on vaiksem kui 0,2ha;

(2) Hajaasustuse alal maauksust ei tukeldata, kui selle pindala on vaiksem kui 1 ha, elamualadel
0,5 ha;

(83) Tiheasustuses on kinnistu jagamisel tekkiv minimaalne hoonestatav krunt 0,1ha;

(4) Hajaasustuses on kinnistu jagamisel tekkiv minimaalne hoonestatav krunt 1ha, elamualedel
0,25ha ;

(5) Korvutiasetsevatel maatksustel asuvate hoonegruppide minimaalne vahekaugus uute hoonete
ehitamise puhul on hajaasustuses 80m ja tiheasustuses 40m;

(6) Krundikilas tuleb sailitada miljoovaartuslik asustusstruktuur;

89 Il Ehituspiirkond ( Penu-Kabli-Majaka )

(1) Maaliksuste lubatud tdiendavad kasutusotstarbed:
1) Avalikud asutused: puhke-, turismi-, kultuuri-, spordi- teenindud- ja tervishoiuasutused,;
2) Keskkonnasdbralik tootmine — kuni 300m Via Balticast ja Massiaru-Kabli teest ning Kabli
kilas;

(2) Tiheasustuse alal maaulksust ei tiikeldata, kui selle pindala on vaiksem kui 0,2ha;

(3) Hajaasustuse alal maauksust ei tiikeldata, kui selle pindala on vaiksem kui 1 ha ;

(4) Tiheasustuses on kinnistu jagamisel tekkiv minimaalne hoonestatav krunt 0,1ha;

(5) Hajaasustuses on kinnistu jagamisel tekkiv minimaalne hoonestatav krunt 0,5ha ;

(6) Korvutiasetsevatel maaiiksustel asuvate hoonegruppide minimaalne vahekaugus uute hoonete

ehitamise puhul on hajaasustuses 80m ja tiheasustuses 40m;

810 IV Ehituspiirkond ( Majaka-Orajde-Treimani-Metsapoole-lkla)

(1) Maaiksuste voimalikud taiendavad kasutusotstarbed:
1) Avalikud asutused: puhke-, turismi-, kultuuri-, spordi- ja tervishoiuasutused (ainult Treimani
asulas kuni 300m Rannametsa-lkla maanteest maa poole);
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2) Keskkonnasdbralik tootmine — kuni 300m Via Balticast, ning rannikualade
teemaplaneeringuga maaratud aladel Treimanni ja Ikla kilas;
(2) Tiheasustuse alal maaulksust ei tiikeldata, kui selle pindala on vaiksem kui 0,25ha;
(3) Hajaasustuse alal maatksust ei tikeldata, kui selle pindala on vaiksem kui 3 ha (Treimani
asulas 1ha) ;
(4) Tiheasustuses on kinnistu jagamisel tekkiv minimaalne hoonestatav krunt 0,125ha;
(5) Hajaasustuses on kinnistu jagamisel tekkiv minimaalne hoonestatav krunt 1,5ha ;
(6) Korvutiasetsevatel maatksustel asuvate hoonegruppide minimaalne vahekaugus uute hoonete
ehitamise puhul on hajaasustuses 80m ja tiheasustuses 40m;

IV Peatikk
RAKENDUSSATTED

(1) Ehitusmaarus kehtib detailplaneeringute suhtes, mis ehitusmaaruse joustumise hetkeks ei ole

vastu vdetud. Ehitusméaédrus kehtib enne ehitusmaaruse joustumist ehitusloaga Kkinnitatud
ehitusprojektide suhtes niivord, kuivérd see ei ole vastulus ehitusprojektis toodud nduetega.
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Lisa: ehituspiirkondade skeem
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